PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Bistrita - 420040, Piata Centrala, nr. 6, Bistrita — Nasaud
E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro Web: http://www.primariabistrita.ro " i
Telefon 0263-223923 / 224706, Fax 0263-231046 biSTr -TQI
Telefonul cetateanului 0800-672060 BEFTRANSFORMA

ARHITECT SEF
Nr. 64415 din 15.06.2026.

Pentru: DIRECTIA PATRIMONIU
Doamnei director executiv lonescu Alina
Obiect:  Punct de vedere urbanistic asupra documentatiilor tehnice

cadastrale in vederea inscrierii in evidentele de cadastru si carte funciara a
unor imobile situate in intravilanul muncipiului Bistrita — zona str. Colibitei si
Aleea Tihuta, in proprietatea Municipiului Bistrita, domeniul public, avand
destinatii de uz si interes public local

Ca urmare a solicitarii unui punct de vedere urbanistic asupra
documentatiilor tehnice cadastrale in vederea finscrierii in evidentele de
cadastru si carte funciara a unor imobile situate in intravilanul muncipiului
Bistrita — zona str. Colibitei si Aleea Tihuta, in proprietatea Municipiului
Bistrita, domeniul public, avand destinatii de uz si interes public local, va
comunicam urmatoarele:

Cele 2 parcele de teren ( acces si parcare strada Colibitei, respectiv Aleea

Tihuta, parcare ) au destinatia conform P.U.G. al municipiului Bistrita

aprobat prin H.C.L.nr.136/2013, prelungit cu H.C.L.nr.184/2018 si H.C.L.

nr. 207/2023, UTR 5-(T2) - subzona transporturilor rutiere si a

amenajarilor aferente — care deserveste subzona de locuire colectiva L3:

- Documentatiile cadastrale nu corespund realitatii din teren cu privire la
aliniament. Respectiv conform realitatii din teren parcarea aferenta
strazii Colibita este o linie dreapta;

- Imobilele teren sunt in zona de protectie CFR;

Reglementarile conform P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin
H.C.L.nr.136/2013, prelungit cu H.C.L.nr.184/2018 si H.C.L. nr. 207/2023
pentru cele 2 imobile sunt urmatoarele:;

T2 — subzona transporturilor rutiere si a amenajarilor aferente:

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - T -
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- cai de comunicatie rutiere;

- piste pentru biciclete;



- activitati legate de transporturi la distan{d pe cai rutiere pentru calatori si
marfuri;

- autogari si alte constructii st amenajari pentru transportul de calatori,
precum si serviciile anexe aferente;

- semnalizari prin panouri $i luminoase conform normativelor si legislatiei
in vigoare;

- mobilier urban, corpuri de iluminat stradal specific profilului stradal si a
categoriilor de circulatie carora |i se adreseaza, conform normativelor si a
legislatiei in vigoare;

- lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.).

- spatii verzi amenajate pe suprafefele libere rezultate din modul de
organizare a incintelor, necesare imbunatdiirii calitati mediului si
aspectului peisagistic; - parcaje pentru salariafi si pentru calatori.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- spafii verzi amenajate pe suprafeiele libere rezultate din modul de
organizare a incintelor, necesare Tmbunatafiri calitdti mediului si
aspectului peisagistic cu condifia ca acestea sa nu influenieze circulatia
optima in cadrul subzonei in care urmeaza a fi amplasate;

- parcaje pentru salariati i pentru calatori.

- pentru toate construciiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obiine
avizele/ acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia tn
vigoare.

- spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor
din:

-R.G.U. - art. 33 si Anexa Nr. 5:

- normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati
urbane — Indicativ P 132-93;

- normativul pentru proiectarea, execuiia, exploatarea si postutilizarea
parcajelor etajate pentru autoturisme — indicativ NP 24 — 1997;

- parcajele publice vor fi plantate si nconjurate de gard viu de minim 1,20
m naliime.

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale
drumurilor publice trebuie:

- 88 nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare
(sisteme de transport gaze, {itei, produse petroliere, energie electrica i
alte lucrari de acelasi gen);

- 84 nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta,
siguranta);

- sa respecte Tn extravilan urmatoarele distante minime de proteciie de la
axul drumului pana la marginea exterioara a zonei drumului, functie de
categoria acestuia:

- autostrazi - 50 m.;

- drumuri nationale - 22 m,;

- drumuri judetene - 20 m.;

- drumuri comunale - 18 m;



- elementele cailor de comunicatie in zona obiectivelor speciale sa
respecte legislatia in vigoare (Ordin MLPAT, MApN, M! si SRI din 1995 cu
modificarile si completarile ulterioare).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice utilizari care afecteazd buna functionare si diminueaza
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere;

Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de
centura si completarea fraseului acesteia, realizarea sistemului de
autostrazi (de centura si penetratiile Tn municipiu);

* modernizarea interseciiilor;

* realizarea pasajelor supra si subterane;

* realizarea spatiilor de parcare;

* modernizarea / realizarea traseelor de cale feratd si a statiilor C.F.
aferente;

* modernizarea /realizarea podurilor aferente caii ferate.

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere si feroviare:
depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier
abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate,
terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice,
depozite de deseuri etc;

- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere sau
feroviare;

- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a
unor constructii care prin natura activitdtilor desfasurate pot produce
poluare peste normele admisibile si/sau prezinta risc de incendiu/explozie.
- In zona de siguranta si protectie aferenta cailor de comunicatie rutierd
este interzisa autorizarea urmatoarelor lucrari:

- constructii permanente sau temporare altele decat cele care sunt
desinate exclusiv managementului si activitatilor specifice circulatiilor
rutiere, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie
sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a
traficului sau prezinta riscuri de accidente;

- panouri independente de reclama publicitara.

- se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi
transportate la domiciliu cu automobilul propriu sau cu taxi;

Conform QUG 43/1997:

- zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de
cealalta a amprizei drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea
rutierd, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de intrefinerea si
exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiei ori pentru protectia
proprietatilor situate Tn vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta fac
parte si suprafeele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si
intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrarile de consolidari ale
terenului drumului si altele asemenea. in afara localitatilor, limitele minime
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ale zonelor de sigurantd a drumurilor, Th cale curenta si aliniament, sunt
prevazute in anexa nr. 1 din OUG 43/1997;

- realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranta este
interzisa;

- zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta
a zonelor de sigurantd, necesare proteciiei si dezvoltarii viitoare a
drumului. Limitele zonelor de protectie sunt prevazute in anexa nr. 1, din
OUG 43/1997;

- zonele de protectie rdman Tn gospodarirea persoanelor juridice sau fizice
care le au in administrare sau Tn proprietate, cu obligatia ca acestea, prin
activitatea lor, s& nu aducd prejudicii drumului sau derul&rii in siguranta a
traficului prin:

- heasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

- executarea de constructii, Tmprejmuiri sau plantatii care s& provoace
inzapezirea drumului sau sa Tmpiedice vizibilitatea pe drum;

- executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului sau
modifica regimul apelor subterane sau de suprafata;

- practicarea comerfului ambulant in zona drumului, in alte locuri decéat
cele destinate acestui scop;

- zonele de siguranta si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de
circulatie si prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului:

- pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in
traversarea localitdtilor componente, distania dintre gardurile sau
constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26
m pentru drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene
si de minimum 20 m pentru drumurile comunale;

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare
subzona functionala in parte (vezi Art. 5).

- pentru constructiile de birouri, parcela minima construibild este de 400
mp, cu un front la strada de minim 15 metri;

- pentru noi incinte gi pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora
Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu conform normelor specifice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament
in cazul in care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla
in aceasta situatie, sau se vor retrage la o distantd de minim 6,0 metri in
cazul in care fronturile dominante noi sunt retrase de la strada.



- Tn cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la
aliniament la o distantd de minim 10.0 metri pe strazile de categoria | si Il
si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria IIl.

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legi.

- parcelarul si caile de circulatie vor fi organizate si trasate conform
Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona
functionala in parte (vezi Art. 5 al fiecarui capitol din R.L.U. si Planul de
Propuneri si Reglementari Urbanistice).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legi.

- parcelarul si cdile de circulatie vor fi organizate si trasate conform
Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzoni
functionala n parte (vezi Art. 5 al fiecarui capitol din R.L.U. si Planul de
Propuneri si Reglementari Urbanistice);

- distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din iniltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6,0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
vor fi realizate conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru
fiecare subzona functionald in parte (vezi Art. 7 al fiecarui capitol din
R.L.U.).

- pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme
specifice, distanta minima dintre cladiri va fi egald cu jumatate din
inaltimea la cornigd a cladirii celei mai Thalte, dar nu mai putin de 6.0
metri; distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca
pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si nu sunt ferestre care
lumineaza incaperi in care se desfagoara activitati permanente.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATI 8! ACCESE

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- se va asigura accesul din circulatia publica pentru fiecare parcels:

- conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare
subzona functionald in parte (vezi Art. 5 al fiecarui capitol din R.L.U.);

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de
pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se
determina conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.
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- sistemul de circulafii rutiere si pietonale va fi extins si modernizat
conform Planului de Propuneri si Reglementari Urbanistice, in urma unui
studiului de fundamentare de circulaiie a prezentului Plan Urbanistic
General;

- penfru extinderile de intravilan gi pentru zonele din intravilan in care sunt
necesare extinderi sau modernizari ale framei stradale, s-au marcat cu
interdictie temporara de construire zonele in care sunt necesare realizarea
unor Planuri

Urbanistice Zonale; in acest caz, s-au trasat axele principale care
urmeaza a fi completate cu circulafii secundare de grad Il si IV,
determinate de configuratia parcelarului propus prin PUZ, conform
conditiilor de construibilitate reglementate in regulamentul prezent pentru
fiecare subzona functionald propusd (vezi pentru fiecare capitol din
regulament, Sectiunea ||, Articolul 4).

- se va asigura accesul In incinte numai direct dintr-o circulafie publica.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- se va asigura stationarea autovehiculelor pe parcelele proprii, in afara
domeniului public;

- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se
determina conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996.

- stationarea autovehiculelor se va asigura Tn afara circulatiilor publice;

- Tn cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in
Municipiu, stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va
asigura in afara spatiului circulatiei publice;

- In spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din
teren pentru parcaje ale salariafilor si clientilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- Tndltime maxima de 9 m la cornisad, Regim maxim de inaltime P+2E;

- Tndlfimea maxima a constructiilor aferente nu va depasi distanta dintre
alinlamente si nici Tnallimea maxima admisa pentru fiecare subzona
functionald in prezentul Regulament Local de Urbanism (vezi Art. 10 al
fiecarui capitol din R.L.U.} ;

- Tnalfimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distania dintre
aliniamente si nici naltimea maxima admisd Tn unitdtile de referinia
adiacente, cu excepfiia instalatiilor tehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si
cu vecinataiile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principal3;

- tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea pot fi
percepute din cladirile inconjuratoare mai inalte;

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.



- aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatatilor si va
fi conform reglementarilor existente in prezentul Regulament Local de
Urbanism pentru fiecare subzona functionald (vezi Art. 11 al fiecarui
capitol din R.L.U.);

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate [a refelele publice de apa si canalizare si
se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care
provin din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autorit4tii
competente care administreaza resursele de apa

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura:
alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat
public pentru fiecare functiune adiacentd cailor de comunicatie rutiers si
feroviara.

- pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu
destinatie speciala pentru fiecare tipologie de circulatie (pietonald, rutiera,
pentru mijloace alternative de transport: bicilete, role, segway, etc.)
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- sunt admise, in limitele standardelor tehnice de siguranti a circulatiei,
utilizarea spatiilor libere i amenajarile peisagere a plantatiilor din aceste
subzone, atat in intravilan ¢at si in extravilan;

- orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatiile
publice, inclusiv de pe calea ferata si din aeronave la decolare si aterizare,
vor fi astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi
plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o
perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. si tratate peisagistic.
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu Tnaltimi de maxim 1,70
metri, din care un soclu opac de maxim 0,60 m. si vor fi dublate cu gard
viu; Tn cazul necesitdtii unei protectii suplimentare, se recomandi
dublarea spre interior, la 2,50 m distanta, cu un al doilea gard transparent,
sau de opacitatea necesara, de 2,20 m inalfime, intre cele doua garduri
fiind plantati dens arbori si arbusti;

- portile de intrare in incinte vor fi tratate simplu, similar cu imprejmuirea.

- terenul aferent cailor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor
in limitele intravilanului pe baza unor modele standard:

- oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai mica de 15 metri
se vor realiza Tn loc de garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4,00
metri inaltime.

- conform studiilor de specialitate gi a normativelor avizate conform legii.



- Tmprejmuirile vor fi conform reglementarilor existente Tnh prezentul
Regulament Local de Urbanism pentru fiecare subzona funciionala (vezi
Art. 14 al fiecarui capitol din R.L.U.).

SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT)
- POT maxim - %

T2 - POT maxim - % Zona Nr. niveluri POT maxim %
construibila

T2- Incinte principaie ale conform studiilor de specialitate
transporturilor aeriene si
pe cale ferata
(aerodromuri, gari)

T2 - Incinte tehnice dispersate, 1,25i3 70
cu sau fird cladiri de birouri 455 50

6 si peste 50
T2 - Incinte tehnice In - 30

zone industriale

T2 - Birouri 1,28 3 : 70

T2 - Birouri - cu conditiasa | 4si 5 170
nu se depdgeasca o
adancime de 20 metri fatd | 6 si peste 70
de aliniament iar din restul
curiii s& poata fi construita
o pondere de 75% cu

cladiri avand maxim 2

niveluri (8 metri).

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)
- C.U.T. maxim - mp.ADC / mp. teren sau

C.U.T. volumetric - mc. / mp. teren.
Zona construibild nr. niveluri CuUT CuT
- volumetric ~

T2 - Incinte conform studiilor de specialitate
principale ale
transporturilor
aeriene si pe cale
ferata (aeroporturi,

gari)

T2 - Incinte tehnice 1 1,0

dispersate, cu sau

fara cladiri de birouri |2 16
3 2,0
48i5 2,4




6 si peste 2.4
T 2 - Incinte tehnice | - - 12
in zone industriale
T 2 - Birouri ! 1,0
2 1,6
3 2,0
45i5 ¥
6 si peste 24
Cu stim3,
Arhitect Sef,
Pop Monica

Salagean Digha/2ex
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